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l | Pgt sembra essere in di-
rittura d’arrivo. I risul-
tati ottenuti dopo mesi di di-
battito ela presentazionediol-
tre1.300emendamentiinCon-
siglio comunale sono un fatto.
Ma non sidice quasi nulla del-
laperequazioneerestaunvero
mistero come le volumetrie as-
segnate anche alle aree non
edificabilipotrannoesseretra-
sferite su quelle edificabili,
dando luogo a quella densifi-
cazione edilizia che dovrebbe
evitare |'ulteriore consumo di
suolo. Sei consiglieri comuna-
liavessero assistitoallasimula-
zione ditre differentiinterven-
ti presentata il 24 maggio scor-
so all'Ordine degli architetti,
tenterebbero di fare qualche
passo avanti, non solo sul pia-
no delle quantita, che restano
comunque abnormi, ma an-
chepercercaredicontrollarela
qualita dei prevedibili effetti di
trasformazione della citta.
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Lo sviluppo
dellacitta
tra quantita
e qualita
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(seguedalla prima di Milano)

1 Einfatti la certezza che la
\ / combinazione di pere-
quazione e densificazione
sard ingovernabile e pare proprio
chenoncisipossaaspettare mol-
todall’Authority che dovra vigila-
re sulla loro applicazione. Infatti,
aprescinderedallaquantitadivo-
lumi edificabili che la perequa-
zione mettera sul mercato da un
giorno all'altro, se non sara defi-
nito entro quale regime giuridico
avverranno gli scambi dei diritti,
tale organismo non avrala possi-
bilita di operare in un quadro di
legittimita. Claudio De Albertis,
presidente di Assimpredil, ha os-
servato che per separare il diritto
a edificare dal possesso del terre-
no, sarebbe necessario realizzare
un catasto dei diritti volumetrici.
E che non se la sentirebbe di ten-
tarediacquisire ulteriorivolume-
trie allungando i tempi di appro-
vazione dei progetti con il conse-
guente aumento degli oneri.
Quindi, in assenza di regole certe
e con un mercato immobiliare in
piena stagnazione, l'iniziativa
imprenditoriale cheil Pgt vorreb-
be favorire si risolvera in un flop.
Poiché di metri quadri e cubi si &
giadiscusso fin troppo, ecco dieci
regole per rendere il Pgt in grado
di promuovere una reale trasfor-
mazione della citta in termini
qualitativi.
1. Monitorarelacitta facendoil
catasto dei diritti volumetrici e
I'inventario dei nuovi interventi.

2. Definire una metodologia
per conoscere la varie situazioni
urbane nella loro reale comples-
sita.

3. Governare realmente lo svi-
luppourbano, elaborandoglisce-
nari delle future trasformazioni.

4.Formareunorganicotecnico
amministrativo adeguato, e co-
stituire unataskforce perfarfron-
tealle nuoveincombenze.

5.Tutelareleistanze pubbliche
e modulare gli interessi privati
che si dovranno confrontare at-
traversola concertazione.

6.Calibrareilrapportotrapere-
quazione e densificazione, gene-
ralizzandolapraticadellesimula-
zioni come verifica preliminare
dell'impatto dei nuovi interventi.

7. Estendere le forme di “pre-
mialita” siavolumetricachefisca-
le anche gli aspetti qualitativi di
carattere architettonico.

8. Rendere obbligatoria la pra-
tica dei concorsi di architettura
sia per gli interventi pubblici che
privati.

9. Fare consultazioni pubbli-
che, per superare gli steccati tra i
diversi attori e far crescere una
classe piit consapevole delle pro-
prie responsabilita.

10. Puntare sulla esemplarita
dei primi interventi, favorendo la
qualita della progettazione a sca-
la urbana secondo gli indirizzi
della Commissione del paesag-
gio.

Sono questioni di contenuto e
organizzative che, a prescindere
dainteressidiparteedascadenze
elettorali, devono avere il tempo
che meritano per essere messe a
fuoco, discusse e deliberate nel-
I'interesse della citta, prima del-
I'adozione del Pgt. E cid & neces-
sario sesivuole evitare che diven-
tiunboomerang di cui faranno le
spese non solo tuttii cittadini ma
anche maggioranza e opposizio-
ne, perquanto quest'ultimasem-
briaveradottato 'opportunistica
decisione di consentirne I'ado-
zione senza votarlo.
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